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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Postiljonen 9, 769611-5968 far harmed avge arsredovisning for 2013-07-01 -
2014-06-30. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse av bostadsrattslagenheter far endast ske till fysisk person.

Foreningens byggnader
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-02. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-04-21 och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-02 hos Bolagsverket.

Foreningen forvarvade fastigheten 2005 i Stockholm med fastighetsbeteckning Postiljonen 9.
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1017 kvm, varav 1017 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar AB. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

L&genhetsférdelning:
22 1 rum och kok
1 2 rum och kok
1 3 rum och kok *
1 4 rum och kok

* Avser gj fardigstalld kallarlokal

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens underhallsfond gors, i enlighet med féreningens stadgar, med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens fastighet eller tomtréatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2014.
Underhallsplanen uppdaterades 2011.

Genomférd étgérd Ar Kommentar

Nya taklampor i trapphus 2014 Aterskapande av tidtypiska lampetter Swedish Grace

Nytt kodlas 2014

Tradgard 2014 Nya kulturvaxter

Ommalning sopstation 2014

Tak 2013 Takséakerhet

Hissmaskinrum 2012 Renoverat

Ommalning sopstation 2012

Renovering av gard (fram/baksida) 2011 Nya cykelstall, ny marksten och lasbar sopstation

Friggebod/redskapsbod 2011 Platsbyggd friggebod/redskapsbod med plats for
tradgards mobler och darttavla.

Omlaggning av yttertak 2011

Fiber indragen till samtliga

lagenheter 2011-2012 Eget fibernat byggt i fastigheten

Ommalning trapphus 2011 Kulturhistorisk tidstypsrenovering inklusive

marmorering, lavering samt restaurering av originaltak och vagg
Installation sakerhetsdorrar 2011
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Nya sakerhetsdoérrar klass tre med tidstypisk
adringsmalning till samtliga lagenheter

Ny grillplats 2011 Ny stenlagd grillplats i tradgard

Renovering och flytt av entréport 2011

Hissrenovering 2011

Enhetligt nyckelsystem i hela

fastigheten 2011

Ny belysning 2011 Ny fasadbelysning och nya 20-tals kronor i vitt
opalglas

Nya balkonger 2011 Nya balkonger mot innergard

Nya postfack 2011 Nya ledbelysta postboxar i entrén

Sensorstyrd belysning i kallare 2010

Elstambyte, 3-fas till samtliga

lagenheter 2010

Dranering framsida 2010

Tradbelysning innergard 2010

Tidsenlig belysning samt

lysknappar i trapphus 2010

Byte av vattenror 2009

Dranering mot garden 2009

Nytt grus till innergarden 2009

Ny fjarrvarmecentral 2008

Omdragning av ror i kallare 2008

Energideklaration 2008

Stamrenovering 2007 Stamrenovering i hela huset

Nyplantering av vaxter m.m 2007-2013

Ny utrustning i tvattstugan 2006 Tva nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap

Omputsning av fasad 1996 Fasad mot gatan

Roérstambyte 1990-2004 12 badrum och 2 kok stambytta

Elstambyte 1990-2004 Elen moderniserad i 4 Igh

Omlaggning av tak 1984

Foreningsfragor

Samtliga bostadsréatter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har sju 6verlatelser skett.
Styrelsen har restriktiv policy nar det galler andrahandsuthyrning och har under aret godkant tva
andrahandsuthyrningar. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av séljaren.

Styrelse, revisorer, valberedning och 6vriga funktioner

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller
hdgst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2013-12-03 och darpa
paféljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Lukas Kumlin Ordforande

Robert Zaring Kassor

Petter Alvsten Fastighetsansvarig

Mats Eriksson Fastighetsansvarig

Sarah Maya Jacksson Ledamot, avgatt fran styrelsen pga flytt juni 2014

Foreningens firma tecknas av tva i styrelsen.
Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantraden

Revisorer
Ralf Toresson
Toresson Revision AB
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Foreningens ekonomi
Foreningens negativa balanserade resultat beror pa de stora renoveringarna som genomfoérts under
de senaste aren, samtliga renoveringar har bekostats med egna medel utan behov av ytterligare Ian.

Foreningen har upplatit f.d. lokal samt ravind med bostadsratt, dessa nyupplatelser har forstarkt
foreningens ekonomi samt framtida kassafléden.

Styrelsen jobbar I6pande med att kostnadseffektivisera fastighetens drift vilket skapar utrymme for
framtida vardehojande investeringar samt bibehallna avgifter. Féreningen har under de senaste aren
amorterat ca 1 500 000 kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vardet 1 217 kr per lagenhet eller 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Inkomstskatt
Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsforetag.

Budget for nasta ar
Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter for nastkommande rakenskapsar.

Teknisk forvaltning
AB Energibevakning

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Visma Service AB.

Ekonomisk oversikt

2014-06-30 2013-06-30 2012-06-30 2011-06-30
Nettoomsattning, tkr 780 778 711 667
Arets resultat, tkr -88 -56 -188 -484
Underhallsfond, tkr 96 33 33 33
Arsavgift per kvm boyta, kr 666 666 666 666
Lan per kvm bostadsyta 5736,5 5785,7 5834,8 5638,2
Genomsnittlig skuldranta, % 3,19 3,61 3,65 3
Taxeringsvarde, tkr 21 000 21 000 19 200 13 796
Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat * -1 401 359
arets resultat -88 424
Totalt -1489 783
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
av underhallsfond ianspraktas -80 000
reserveras till underhallsfond 63 000
i ny rékning 6verfors -1472 783
Totalt -1 489783

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.

* se sid 3, féreningens ekonomi.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-07-01- 2012-07-01-
2014-06-30 2013-06-30

Nettoomsattning

Arsavgifter och hyror 1 779 599 777 616
S:a Nettoomsittning 779 599 777 616
Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetskostnader 2 -400 076 -335 080
Fastighetsavgift -29 208 -29 040
Ovriga externa kostnader -79 140 -82 127
S:a kostnader for fastighetsforvaltning -508 424 -446 247
Avskrivningar 3,4 -173 828 -173 829
Rorelseresultat 97 347 157 540
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter 1285 211
Rantekostnader -187 056 -213 634
Resultat efter finansiella poster -88 424 -55 883
Resultat fore skatt -88 424 -55 883

Arets resultat -88 424 -55 883
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 22 877 036 23 049 192

Inventarier 4 26 342 28 014
22 903 378 23 077 206

Summa anlaggningstillgangar 22903 378 23 077 206

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 333 21 552

Ovriga kortfristiga fordringar 354 24 738

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 15106 15 044

17 793 61334

Kassa och bank 373 098 312 645

Summa omsattningstiligangar 390 891 373 979

SUMMA TILLGANGAR 23 294 269 23 451 185
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatskapital 18 625 366 18 625 366
Underhallsfond 96 233 33 233
18 721 599 18 658 599
Ansamlad férlust *
Ansamlad forlust -1 401 359 -1282 476
Arets resultat -88 424 -55 883
-1 489 783 -1 338 359
Summa eget kapital 17 231 816 17 320 240
Avsiittningar
Ovriga avséttningar 48 000 48 000
48 000 48 000
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 5784 011 5834 011
5784 011 5834 011
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 50 000 50 000
Leverantorsskulder 45 606 72 410
Skatteskulder 58 248 60 435
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 76 588 66 089
230 442 248 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 294 269 23451185
Stéallda panter och sakerheter 7180500 7180500
Ansvarsforbindelser Inga Inga

* se sid 3, féreningens ekonomi.
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser féregaende ars varde.

Allmanna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt
bokféringsnamndens allmanna rad och vagledningar. Redovisningsprinciperna ar dar annat inte anges
oférandrade med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde.

Underhallsfond
Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats.

Anlédggningstillgangar % per ar
Byggnader 0,5
Fastighetsforbattringar 2-3,33
Elanlaggning 5
Stambyte 2
Inventarier 5-20
Taksakerhet 5

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Antal anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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2013-07-01- 2012-07-01-
2014-06-30 2013-06-30
Arsavgifter 759 000 758 946
Oresutjamning 1 3
Ovriga intakter 50 67
Forsakringsersattning 19 650 18 600
Summa 778 701 777 616
Not 2 Fastighetskostnader
2013-07-01- 2012-07-01-
2014-06-30 2013-06-30
Fastighetsskotsel 21 150 21126
Stad 24 006 27 387
Hissbesiktning 1188 3313
Ovriga fastighetskostnader - 1018
Reparationer 16 095 9738
Reparation gemensamma utrymmen - 250
Reparation VVS - 7 000
Reparation hissar 1563 10 106
Reparation byggnad 79 922 -
Serviceavtal 1563 -
El 32138 31 144
Fjarrvarme 169 423 174 308
Vatten 19 381 19 463
Sophamtning 12 884 10 383
Fastighetsforsakring 14 788 13 882
Kabel-Tv 5975 5962
Summa 400 076 335080
Not 3 Byggnader och mark
2014-06-30 2013-06-30
Byggnad
Anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 8634 798 8 634 798
Utgaende anskaffningsvarde 8 634 798 8 634 798
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -346 456 -303 282
Arets avskrivning pa byggnad -43 174 -43 174
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -389 630 -346 456
Utgaende redovisat viarde pa byggnad 8 245 168 8 288 342
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Renoveringar

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 2 524 227 2 524 227
Arets inkdp 27 660
Utgaende anskaffningsvarde 2 524 227 2 551 887
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -232 955 -149 987
Arets avskrivningar -82 969 -82 968
Utgéende avskrivningar enligt plan -315 924 -232 955
Utgaende redovisat varde for renoveringar 2208 303 2 318 932
Stamrenovering

Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 1472 057 1472 057
Utgaende anskaffningsvarde 1472 057 1472 057
Avskrivningar enligt plan

Ingadende avskrivningar enligt plan -147 206 -117 765
Arets avskrivningar -29 441 -29 441
Utgaende avskrivningar enligt plan -176 647 -147 206
Utgaende redovisat varde for stamrenovering 1295 410 1 324 851
Markanléaggning
Anskaffningsvarde

Ingadende anskaffningsvarde 165 732 165 732
Utgaende anskaffningsvarde 165 732 165 732
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan -31 765 -15 192
Arets avskrivningar -16 573 -16 573
Utgaende avskrivningar enligt plan -48 338 -31 765
Utgaende redovisat varde for markanlaggning 117 394 133 967
Mark
Anskaffningsvarde

Ingaende anskaffningsvarde 11 446 128 11446 128
Utgaende anskaffningsvarde 11 446 128 11 446 128

Utgaende redovisat varde for mark 11 446 128 11 446 128



Brf Postiljonen 9
769611-5968

10(11)

Taxeringsviérde 2014-06-30 2013-06-30
Taxeringsvarde byggnad: 9200 000 9200 000
Taxeringsvarde mark: 11 800 000 11 800 000
21 000 000 21 000 000
Taxeringsvardet ar uppdelat enligt foljande
Bostader: 21 000 000 21 000 000
21 000 000 21 000 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2014-06-30 2013-06-30
Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde 132 575 132 575
Utgaende anskaffningsvarde 132 575 132 575
Avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -104 561 -102 888
Arets avskrivning -1672 -1673
Utgaende avskrivningar enligt plan -106 233 -104 561
Utgaende redovisat varde 26 342 28 014
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-06-30 2013-06-30
Com Hem 1493 1493
Lansforsakringar 13613 13 550
15106 15 043
Not 6 Eget kapital
Insats- Underhéll-  Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 18 625 366 33233 -1282476 -55 883
Disposition enligt féreningsstamma
Overféring till underhallsfond 63 000
Balanseras i ny rakning -118 883 55 883
Arets resultat -88 424
Belopp vid arets utgang 18 625 366 96 233 -1 401 359 -88 424
Not 7 Langfristiga skulder
Amorteringar
Réntan éar ar 14/15 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom laneavtal 2014-06-30
Langivare
Nordea Hypotek AB 2,65 2017-01-18 50 000 4003 511
Nordea Hypotek AB 2,15 Rorligt 1 580 500
Nordea Hypotek AB 2,15 Rorligt 250 000
Totalt 50 000 5834 011
Kortfristig del nasta ars amortering -50 000

5784 011
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2014-06-30 2013-06-30
Forutbetalda hyresinkomster 45 810 35373
Fastskotsel 1786
Stadning 2021
Reparation, AB Energibevakning - 2 156
El, Fortum 2 500 1963
Varme, Fortum 5130 4170
Extern revisor 12 875 12 750
Ranta 6 466 9677
76 588 66 089
Underskrifter

Stockholm 2014-

Lukas Kumlin
Styrelseordférande

Robert Zaring
Kassor

Mats Eriksson
Ledamot

Petter Alvsten

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2014-

Ralf Toresson
Auktoriserad revisor



