Information fran styrelsen:

Foreningen, brf Postiljonen 9, bestar av 26 bostadsratter
Huset uppfordes 1928-29 och &r kulturskyddat.
Foreningen kopte fastigheten 2005 och vart mal ar att foradla boendet baserat pa foljande
visioner:
- Skapa ett attraktivt, billigt boende med hog standard.
- Foreningen skall inte ga med vinst, dverskottet skall investeras i huset alt. anvandas
till amorteringar pa lan eller for att sanka avgifterna for medlemmarna.
- Skapa en god vardedkning for medlemmarnas bostadsrétter.

Efter att vi 6vertog fastigheten har vi med gemensam kraft noga gatt igenom hela huset for att
skapa oss en séker bild av huset skick, som ett komplement till den dokumentation vi erhéll
fran f.d. fastighetsagaren. Till var gladje visar det sig att huset alltid har haft en speciell plats i
hjartat hos honom vilket gjort att huset har fatt en kérleksfull behandling, denna anda hoppas
vi ska fortsatta rada i framtiden.

Foreningen har salt ravinden och kallarlokalen for att darigenom ytterligare forstarka
foreningens goda ekonomi. Under aret har foreningens tradgard-/trivselsgrupp fortsatt arbetet
med att "lyfta fram” den lilla oas vi har pa baksidan, sa att medlemmarna darigenom kan fa
sin egen lilla idyll mitt i stan.

Vara anstrangningar har resulterat i néjda medlemmar, god grannsamija, god ekonomi och en
god vardetkning pa bostadsratterna i huset. Det finns fortfarande idéer for att ytterligare
forédla boendet samt utveckla allmén trivsel.

Vi ér en liten férening dar alla medlemmar har ett stort inflytande i féreningens prioriteringar
och ekonomi.

//Styrelsen
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Historik:

Doktor Abelins Gata uppkallad efter den hdgst fortjante barnldkaren Hjalmar Abelin. Hjalmar
August Abelin, bror till Gustaf Rudolf Abelin, l&kare, fodd i Link6ping 22 maj 1817, blev
1846 med. licentiat i Uppsala och 1847 kir. magister vid Karolinska institutet i Stockholm.
Han blev 1856 overldkare vid Allméanna barnhuset och 1858 tillika professor i pediatrik vid
Karolinska institutet samt valdes 1866 till ledamot av Vetenskaps-akademien. Han tog 1882
avsked fran sina befattningar och dog i Stockholm 13 september 1893. Kalla: Féreningen
Europas Historia

Bakgrund:

Stockholm 1929, huset star klart och Bocander & Cronvall har ritat &nnu ett vackert hus i
klassisk 20-talsstil. Stilen som gallde var den som hamtade sina intryck fran antiken och
rendssansen. Sfinxer och urnor mm var vanliga inslag tillsammans med border och rankor.

Stockholms stadsmuseums inventering:

Postiljonen 9, Doktor Abelins gata 4. Bostadsfastighet Byggnadsar 1927-29, arkitekt
Bocander & Cronvall, bygg- herre A W Pettersson, byggmaéstare A W Pettersson och AB
Kasper Hoglund. Gathus, 5 van. Gatu- och gardsfasader: gul slatputs, granitsockel. Sprojsade
fonster. Vid taket list med malade bilder. Svart plattak. Entré: ingang genom dppen portik,
ursprunglig port, golv och trappor av gra marmor, marmorerad malad brostpanel, dardver
enfargade vaggar med tva malningar med stadsmotiv. Blatt tak med geometrisk mittmalning.
Trapphus: vita marmortrappor, marmorerade vaggar, ljusbruna marmorerade fyllningsdérrar,
fonstersmygmalningar och dekori taken. Hiss. Lagenhetsstorlekar 1928: 1 rum och kokvra
resp 1 rum och kok. Bad, centralvarme och hiss. Gard och férgard med grus och buskar.
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Brf Postiljonen 9
769611-5968

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Postiljonen 9

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2010 - 30 juni 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-21 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Postiljonen 9 2005 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1017 kvadratmeter, varav 922 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 95
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Vinden upplats i april 2009 och fick Igh nr 25. Fd kallarlokal har upplatits med bostadsratt 2009-09-06 och har fatt Igh nr
26
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2013.
Underhallsplanen uppdaterades 2011.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Renovering av gard (fram/baksida) 2011 Nya cykelstall, ny marksten och
lasbar sopstation

Friggebod/redskapsbod 2011 Platsbyggd friggebod/redskapsbod
med plats for trddgards mobler och
darttavla

Omlaggning av yttertak 2011 -2011

Fiber indragen till samtliga 2011 -2012 Eget fibernat byggt i fastigheten

lagenheter

Ommalning trapphus 2011 Kulturhistorisk tidtstypsrenovering

inklusive marmorering, lavering
samt restaurering av orginal tak och
vagg malningar

Installation sakerhetsdoérrar 2011 -2011 Nya sdkertsdorrar klass tre med
tidstypisk adringsmalning till
samtliga lagenheter

Ny grillplats 2011 -2011 Ny stenlagd grillplats i trédgard

Renovering och flytt av entréport 2011 -2011

Hissrenovering 2011 -2011

Enhetligt nyckelsystem i hela 2011 -2011

fastigheten

Ny belysning 2011 -2011 Ny fasadbelysning och nya 20-tals
kronor i vitt opaglas

Nya balkonger 2011 -2011 Nya ballkonger mot innergard

Nya postfack 2011 -2011 Nya ledbelysta postboxar i entren

Sensorstyrd belysning i kéllare 2010

Elstambyte, 3-fas till samtliga 2010

lagenheter

Dranering framsida 2010

Tradbelysning innergard 2010

Tidsenlig belysning samt lysknappar 2010

i trapphus

Byte av vattenror 2009

Dranering mot garden 2009

Nytt grus till innergdrden 2009

Ny Fjarrvarmecentral 2008

Omdragning av ror i kallaren 2008

Energideklaration 2008

Stamrenovering 2007 Stamrenovering i hela huset

Nyplantering av vaxter m.m 2007 - 2011

Ny utrustning i tvattstugan 2006 Tva nya tvattmaskiner, torktumlare
och torkskap

Omputsning av fasad 1996 Fasad mot gatan

Rorstambyte 1990 - 2004 12 badrum och 2 kék stambytta

Elstambyte 1990 - 2004 Elen moderniserad i 4 Igh

Omlaggning av tak 1984

Planerad atgard Ar Kommentar

Fortgdende tradgdrdsarbete 2012 Foradling av féreningens tradgard
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning AB Energibevakning

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 26 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 2 6verlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Lukas Kumlin Ordférande
Robert Zaring Vice ordférande
Jenny Malmstrém Kassor

Petter Alvsten Fastighetsansvarig
Mats Eriksson Fastighetsansvarig
Helena Svensson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2010-11-30.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Foreningen har under aret genomfort och slutfort flera stérre projekt med egna medel utan behov av lan:
e Kulturhistorisk tidtypsrenovering av trapphus inklusive marmorering, lavering samt restaurering av orginal malningar
tak och végg.
e Nya adringsmalade sakerhetsdorrar klass 3 till samtliga ldgenheter med enhetligt l1dssystem, renovering och flytt av
entreport
"Face-lift" av fastighetens férgard inklusive ny stenldaggning, lasbar sopstation och nya cykelstall
Ny stenlagd grillplats pa innergard
Platsbyggd friggebod/redskapsbod for vinterforvaring av tradgardsmaébler och dartskap
Nya balkonger mot innergdrd med eftermiddagssol
Ny entré/fasad belysning och nya 20-tals opalvita ljuskronor i entréplan
Omlaggning av yttertak

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stérre underhdllsarbeten ar planerade.

Foreningens ekonomi

Foreningens negativa resultat beror pa de stora renoveringarna som genomférts under aret (enligt ovan), samtliga
renoveringar har bekostats med egna medel utan behov av ytterligare lan.

Foreningen har upplatit f.d. lokal samt ravind med bostadsratt, dessa nyupplatelser har forstarkt féreningens ekonomi
samt framtida kassafléden. Detta tillsammans med styrelsen éversyn av befintliga kostnader skapar utrymme for framtida
avgiftssankningar samt ytterligare vardehéjande investeringar av fastigheten.

Foreningen har under de senaste dren amorterat ca 1 500 000 kr.
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Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfordelning 2010 Kostnadsfordelning 2010
Ovriga )
intakter Kapital-
2% kostnader
17% .
Reparationer
Av- 34%
skrivningar
1%
Ovrig drift
’I 0,
Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter skatt kostnader
98% 2% 20%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 707 kr  Reparationer 383 kr
Ovriga intakter 15 kr  Taxebundna kostnader 221 kr
Fastighetsskatt 28 kr
Ovrig drift 182 kr
Avskrivningar 124 kr
Kapitalkostnader 195 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 922 kvm bostader och 95 kvm lokaler

Nyckeltal 10/11 09/10 08/09 07/08
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 641 666 666 666
Lan/kvm bostadsrattsyta 5638 6273 6270 7788
Elkostnad/kvm totalyta 23 26 28 21
Varmekostnad/kvm totalyta 166 161 143 147
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 20 25 21

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till foreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -484 335
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -610 625
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -1 094 960

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors -1.094 960

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JULI - 30 JUNI

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

*Se sid 3 foreningens ekonomi.
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2010-2011 2009-2010
652 212 614 496
14 910 19 707
667 122 634 203
-65 726 -113 628
-161 625 -87 193
-227 975 0
-224 840 -224 450
-17 956 -17 501
-28 674 -45 726
-101 326 -133 692
-125 682 -107 924
-953 803 -730 114
-286 681 -95 911
927 514
-198 581 -169 668
-197 654 -169 154
-484 335 -265 065
0 -128

0 -128

-484 335* -265 193
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-06-30 2010-06-30
22 085 524 22 037 306
1297 446 317 118
31359 52 857

23 414 330 22 407 281
23 414 330 22 407 281
428 19171

14 531 13 391

14 959 32 562
1946 1996

127 920 616 496
129 866 618 492
144 825 651 054

23 559 155 23 058 335
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Sida 7 av 12

2011-06-30

18 625 366
33233
18 658 599

-610 625
-484 335
-1094 960

17 563 639

5684011
5684 011

50 000
119 740
59330
36 384
46 051
311 504

23 559 155

7 180 500
inga

2010-06-30

17 662 366
33233
17 695 599

-345 432
-265 193
-610 625

17 084 974

5734011
5734011

50 000
18 193
64 224
61833
45 100
239 350

23 058 335

7 180 500
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010-2011 2009-2010
AVSKRIVNINGAR

Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,0% & 2,0% &
3,33% 3,33%

Elanlaggning 5,0%
Stambyte 2,0% 2,0%
Inventarier 20,0% & 20,0% &
5,0% 5,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2010-2011 2009-2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 652 212 614 496
652 212 614 496

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 33420 32 870

Fastighetsskotsel enl bestalln 388 5320

Snéréjning/sandning 0 4813

Stadning entreprenad 17 251 22 752

Hissbesiktning 0 4394

Myndighetstillsyn 0 37125

Gemensamma utrymmen 312 0

Gard 11618 1907

Serviceavtal 1749 3438

Forbrukningsmateriel 988 1009

65 726 113 628
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Reparationer

Fastighet forbéattringar
Tvattstuga

Kallare

Entré/trapphus

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Styrelseomkostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden évriga

Administration

Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier
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0 13 560

2216 3479

2 875 0
4082 360
12141 40 408
57712 1183
3275 9 348
11898 9700
9926 1210
40 000 0
16 000 2 500
0 5445

1500 0
161 625 87 193
128 000 0
99 975 0
227 975 0
23512 26 475
168 514 164 075
18776 20 262
14 038 13638
224 840 224 450
12 081 12 045
5875 5456
17 956 17 501
28 674 45726
1049 0
13 000 14 000
1054 1739
4619 0
53 668 53216
22 429 56 426
1277 4081
4230 4230
101 326 133 692
43174 43174
61010 44 507
21498 20243
125 682 107 924
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TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsviarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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953 803

2011-06-30

22 328 188
152 402
22 480 590

-290 882
-104 184
-395 066

22 085 524
11446 128

7 800 000
11 400 000
19 200 000

19 200 000
0
19 200 000

2011-06-30

1297 446
1297 446

2011-06-30

132 575
0
0
132 575

-79718
-21 498
0

-101 216

31359

730 114

2010-06-30

21552 983
775 205
22 328 188

-203 201
-87 681
-290 882

22 037 306
11446 128

6 196 000
7 600 000
13 796 000

13 400 000

396 000
13 796 000
2010-06-30

317 118
317 118

2010-06-30
99 125
33450

0
132 575

-59 475

-20 243

-79 718

52 857
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Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Vattenkostnad

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2011-06-30 2010-06-30

12 310 10 962

1452 1354

769 1075

14 531 13 391

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
18 625 366 963 000 0 17 662 366
33233 0 0 33233
18 658 599 963 000 0 17 695 599
-610 625 0 -265 193 -345 432
-484 335 -484 335 265 193 -265 193
-1 094 960 -484 335 0 -610 625
17 563 639 478 665 0 17 084 974

2009-2010 2008-2009

33233 33233

0 0

0 0

0 0

0 0

33233 33233
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-06-30 2011-06-30 2010-06-30 andringsdag
3,650 % 4153 511 4203 511 2014-02-19
3,975 % 1 580 500 1580 500 Rorligt

5734011 5784 011

-50 000 -50 000

5684 011 5734011

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 509 011 Kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskot entrepr

El

Varme

Extern revisor

Ranta

Stadning

STOCKHOLM den / 2011

Lukas Kumlin
Ordférande

Jenny Alice Malmstrém
Kassor

Mats Eriksson
Fastighetsansvarig

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ralf Toresson
Extern revisor

2011-06-30

Robert Zaring
Vice ordférande

Petter Alvsten
Fastighetsansvarig

Helena Svensson
Ledamot

/ 20M
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2785
2 061
6 075
12 750
10 838
1875
36 384

2010-06-30

2785
910
5718
12 500
39920
0
61833
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