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BOSTADSRATTSFOREMNGEN

Information fran styrelsen:

Foreningen, brf Postiljonen 9, bestar av 25 bostadsratter
Huset uppférdes 1929 och ar kulturskyddat.
Foreningen kopte fastigheten 2005 och vart mal ar att féradla boendet baserat pa foljande visioner:
- Skapa ett attraktivt, billigt boende med hog standard.
- Foreningen skall inte ga med vinst, 6verskottet skall investeras i huset alt. anvandas till
amorteringar pa lan eller for att sanka avgifterna fér medlemmarna.
- Skapa en god vardedkning for medlemmarnas bostadsratter.

Efter att vi 6vertog fastigheten har vi med gemensam kraft noga gatt igenom hela huset for att
skapa oss en saker bild av huset skick, som ett komplement till den dokumentation vi erhéll fran
f.d. fastighetsagaren. Till var gladje visar det sig att huset alltid har haft en speciell plats i hjartat hos
honom vilket gjort att huset har fatt en karleksfull behandling, denna anda hoppas vi ska fortsatta
rada i framtiden.

Foreningen har salt rdvinden och kallarlokalen fér att darigenom ytterligare forstarka féreningens
goda ekonomi. Under aret har féreningens tradgard-/trivselsgrupp fortsatt arbetet med att “lyfta
fram” den lilla oas vi har pa baksidan, sa att medlemmarna darigenom kan fa sin egen lilla idyll mitt
i stan. Féreningens balkonggrupp har erhallit bygglov avseende balkonger mot garden.

Historik ang. gatunamnet:

Doktor Abelins Gata uppkallad efter den hogst fortjante barnlakaren Hjalmar Abelin. Hjalmar
August Abelin, bror till Gustaf Rudolf Abelin, lakare, fédd i Link&ping 22 maj 1817, blev 1846 med.
licentiat i Uppsala och 1847 kir. magister vid Karolinska institutet i Stockholm. Han blev 1856
Overlakare vid Allmanna barnhuset och 1858 tillika professor i pediatrik vid Karolinska institutet
samt valdes 1866 till ledamot av Vetenskaps-akademien. Han tog 1882 avsked fran sina
befattningar och dog i Stockholm 13 september 1893. Kalla: Féreningen Europas Historia

Vara anstrangningar har resulterat i ndjda medlemmar, god grannsamja, god ekonomi och en god
vardedkning pa bostadsratterna i huset. Det finns fortfarande idéer for att ytterligare féradla
boendet samt utveckla allman trivsel.

Vi ar en liten férening dar alla medlemmar har ett stort inflytande i féreningens prioriteringar och
ekonomi.

Styrelsen
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Postiljonen 9

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2009 - 30 juni 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-21 och
nuvarande stadgar registrerades 2004-11-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Postiljonen 9 2005 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ér fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1017 kvadratmeter, varav 922 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 95
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 (26) lagenheter.

Lagenhetsfordelningen fér bostadsréatter:

24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Vinden upplats i april 2009 och fick Igh nr 25. Fd kéllarlokal har upplatits med bostadsratt 2009-09-06 och har fatt Igh nr
26
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2012.
Underhallsplanen uppdaterades 2010.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Ommalning trapphus 2011

Nya balkonger 2011 Nya balkonger kommer under 2011

Installera sékerhetsdérrar 2011

Redskapsbod/friggebod 2011

Renovering av gard (fram/baksida) 2011

Fiber indragen till samtliga 2010

lagenheter

Elstambyte, 3-fas till samtliga 2010

lagenheter

Tidsenlig belysning samt lysknappar 2010

i trapphus

Sensorstyrd belysning i kéllare 2010

Tradbelysning innergdrd 2010

Dranering framsida 2010

Nytt grus till innergdrden 2009

Dranering mot garden 2009

Byte av vattenror 2009

Energideklaration 2008

Ny Fjarrvarmecentral 2008

Omdragning av ror i kéllaren 2008

Stamrenovering 2007 Stamrenovering i hela huset

Nyplantering av vaxter m.m 2007 - 2010

Ny utrustning i tvattstugan 2006 Tva nya tvattmaskiner, torktumlare
och torkskap

Omputsning av fasad 1996 Fasad mot gatan

Rorstambyte 1990 - 2004 12 badrum och 2 kék stambytta

Elstambyte 1990 - 2004 Elen moderniserad i 4 Igh

Omlaggning av tak 1984

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning AB Energibevakning

Ekonomisk férvaltning SBC

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 26 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 1 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 4 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: séljare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Christina Berglind Ledamot
Jenny Alice Malmstrom Ledamot
Karin Lisa Helena B Svensson Ledamot
Mats Erik Eriksson Ledamot
Richard Staffan Lukas Kumlin Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 20 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ralf Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2009-11-24.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Foreningen upplat lokalen med bostadsratt. Pengarna fran upplatelsen kommer att anvdndas till renovering av framsida
och baksidan av fastigheten, trapphusrenovering samt till amortering av féreningens lan. Ravinden tilltrades i dec 2009,
pengarna har anvands till att bekosta elstambyte samt dranering. De nyupplatelser som har skett har bidragit till att
forstarka foreningens goda ekonomi samt skapat utrymme for ev. framtida avgiftssankningar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
Planeras 2010/2011:

Sakerhetsdorrar kommer att installeras i samtliga lagenheter samt nya postboxar placeras i entrén.
Trapphuset kommer att renoveras till tidsenlig stil.

Renovering av gard fram och baksida samt uppférande av redskapsbod.

Balkonger kommer att monteras mot gard (bekostas av resp. medlem).

Stokab kommer ansluta fastigheten till stadens fibernat.

Alla renoveringar bekostas med egna medel utan behov av ytterligare lan.

Ovrig information
Foreningens hemsida ar under uppbyggnad

Foreningens ekonomi

Foreningens negativa resultat beror pa de stora renoveringar som utforts under aret, dessa renoveringar har bekostats

med egna medel utan behov av ytterligare 1an. De stora amorteringar som gjorts och kommer att gdras av féreningens
lan samt de 6kade avgiftsintakterna fran lagenhet 25 och 26 (vind och kallare) skapar eventuell mojlighet for framtida

avgiftssankningar.

Foreningens positiva kassafléde och stabila ekonomi ger utrymme for ytterligare vardehojande investeringar i fastigheten.
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Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfoérdelning 2009 Kostnadsfordelning 2009
Ovriga
intakter Kapitalkostn Reparationer
3% ader 10%

19%
Taxebundna
kostnader
Avskrivninga 25%
r
12%
Fastighetsska
tt
Arsavgifter Ovrig drift 5%
97% 29%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 666 kr  Reparationer 86 kr
Ovriga intakter 19 kr  Taxebundna kostnader 221 kr
Fastighetsskatt 45 kr
Ovrig drift 260 kr
Avskrivningar 106 kr
Kapitalkostnader 167 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 922 kvm bostader och 95 kvm lokaler

Nyckeltal 09/10 08/09 07/08 06/07
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 666 666 666 666
Lan/kvm bostadsrattsyta 6273 6270 7788 7788
Elkostnad/kvm totalyta 26 28 21 23
Varmekostnad/kvm totalyta 161 143 147 153
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 25 21 19

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades frdn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -265 193
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -345 431
summa fritt eget kapital -610 624

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors -610 624

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JULI - 30 JUNI

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

*Se sid 4 foreningens ekonomi.
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2009-2010

614 496
19 707
634 203

-113 628
-87 193
-224 450
-17 501
-45 726
-133 692
-107 924
-730 114

-95 911

514

-169 668

-169 154

-265 065

-128

-128

-265 193*

2008-2009

652 788
12 200
664 988

-71 957
-72 027
-211 953
-22 850
-34 488
-97 905
-92 440
-603 620

61 368
2278
-183 254
-180 976
-119 608
-352

-352

-119 960
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-06-30 2009-06-30
22 037 306 21349782
317 118 642 305

52 857 39650

22 407 281 22 031737
22 407 281 22 031737
19171 -292

13 391 13192

32 562 12 900
1996 -957

616 496 172 563
618 492 171 606
651 054 184 506
23 058 335 22 216 243
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2010-06-30

17 662 366
33233
17 695 599

-345 432
-265 193
-610 625

17 084 974

5734011
5734 011

50 000
18 193
64 224
61833
45 100
239 350

23 058 335

7 180 500
inga

2009-06-30

16 555 366
33233
16 588 599

-225 472
-119 960
-345 432

16 243 167

5780 500
5780500

0

40 550
75 364
26 607
50 055
192 576

22 216 243

7 180 500
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009-2010 2008-2009

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,0% & 2,0% &
3,33% 3,33%
Stambyte 2,0% 2,0%
Inventarier 20,0% & 20,0% &
5,0% 5,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2009-2010 2008-2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 614 496 614 496

Ovriga intakter 19707 38292
634 203 652 788

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 32 870 37 519

Fastighetsskotsel enl bestalln 5320 3674

Snéréjning/sandning 4813 0

Stadning entreprenad 22 752 24 501

Hissbesiktning 4394 2 868

Myndighetstillsyn 37125 0

Gard 1907 0

Serviceavtal 3438 3395

Forbrukningsmateriel 1009 0
113 628 71 957

Reparationer

Fastighet forbattringar 13 560 4125
Tvattstuga 3479 1289
Entré/trapphus 360 0
WS 40 408 0
Varmeanlaggning/undercentral 1183 50 160
Ventilation 9348 0
Elinstallationer 9700 0
Hiss 1210 6703
Mark/gard/utemiljé 2 500 9750
Skador/klotter/skadegérelse 5 445 0

87 193 72 027
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Taxebundna kostnader
El

Gas

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder

Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga (juridiska atgarder)
Administration

Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med
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26 475 28 045

0 381

164 075 145 397

20 262 25618
13638 9418

0 3094

224 450 211953

12 045 17 460
5456 5390

17 501 22 850

45 726 34 488

0 13 000

0 22736

14 000 1250
1739 5416
53216 49 595

56 426 484
4081 1475
4230 3950

133 692 97 905
43174 43174

44 507 29 441
20243 19 825
107 924 92 440
730 114 603 620
2010-06-30 2009-06-30
21552 983 21552 983
775 205 0
22 328 188 21552 983
-203 201 -130 586
-87 681 -72 615
-290 882 -203 201
22 037 306 21349 782
11446 128 11446 128
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Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Kommande avskrivningar fran 090701, Dranering o

stamrenovering.

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Vattenkostnad
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6 196 000 6 196 000
7 600 000 7 600 000
13 796 000 13 796 000
13 400 000 13 400 000
396 000 396 000

13 796 000 13 796 000
2010-06-30 2009-06-30
317 118 642 305
317 118 642 305
2010-06-30 2009-06-30
99 125 99 125
33450 0

0 0

132 575 99 125
-59 475 -39 650
-20 243 -19 825

0 0

-79 718 -59 475

52 857 39 650
2010-06-30 2009-06-30
10 962 11 049
1354 1374
1075 769

13 391 13 192
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastskot entrepr

El

Varme

Extern revisor

Ranta

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
17 662 366 1107 000 0 16 555 366
33233 0 0 33233
17 695 599 1107 000 0 16 588 599
-345 432 0 -119 960 -225 472
-265 193 -265 193 119 960 -119 960
-610 625 -265 193 0 -345 432
17 084 974 841 807 0 16 243 167

2009-2010 2008-2009

33233 33233

33233 33233
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-06-30 2010-06-30 2009-06-30 andringsdag
3,650 % 4203511 5 000 000 2014-02-19
1,300 % 1580 500 0 Rorligt

0 780 500

5784011 5780 500

-50 000 0

5734011 5780 500

2010-06-30 2009-06-30

2785 2730

910 2139

5718 6016

12 500 10 750

39920 4972

61833 26 607
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STOCKHOLM den / 2010

Mats Erik Eriksson
Ledamot

Jenny Alice Malmstrém
Ledamot

Christina Berglind
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Richard Staffan Lukas Kumlin
Ledamot

Karin Lisa Helena B Svensson
Ledamot

/ 2010

Sida13 av 13

Brf Postiljonen 9
769611-5968



