BOSTADSRATTSFORE MANGEN

ONE N

Kallelse till féreningsstamma

Datum: Onsdag den 19 november 2008

Tidpunkt: 19:30
Lokal: Sensus, Medborgarhuset (Medborgarplatsen), hégra trappan
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Stémmans 6ppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17.  Av styrelsen till stdmman hénskjutna frégor samt av féreningsmedlem
anmalt drende:
- Information fran trivselgruppen
- Information géllande ansvarsomraden i féreningen
- Information gallande vindsforsaljningen
- Information gallande kéllarlokal
- Information gallande kommande renoveringar
- Ovriga fragor
18. Stdmmans avslutande
Styrelsen
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BOSTADSRATTSFORE

Information fran styrelsen:

Foreningen, brf Postiljonen 9, bestar av 24 bostadsritter och 1 hyreslokal.
Huset uppfordes 1929 och dr kulturskyddat.
Foéreningen kopte fastigheten 2005 och vart mal ér att féridla boendet baserat pa foljande
visioner:
- Skapa ett attraktivt, billigt boende med hdg standard.
- Foreningen skall inte gd med vinst, §verskottet skall investeras i huset alt. anvindas
till amorteringar p4 1n eller for att séinka avgifterna for medlemmarna.
- Skapa en god virdedkning for medlemmarnas bostadsritter.

Efter att vi vertog fastigheten har vi med gemensam kraft noga gtt igenom hela huset for att
skapa oss en siker bild av huset skick, som ett komplement till den dokumentation vi erhéll
frén f.d. fastighetséigaren. Till vér glddje visar det sig att huset alltid har haft en speciell plats i
hjértat hos honom vilket gjort att huset har fatt en kirleksfull behandling, denna anda hoppas
vi ska fortsitta rada i framtiden.

Féreningen har beslutat att avyttra vinden, for att ddrigenom ytterligare forstirka féreningens
ekonomi. Under &ret har féreningens tradgard-/trivselsgrupp borjat arbetet med att lyfta
fram” den lilla oas vi har p baksidan, sa att medlemmarna dérigenom kan f3 sin egen lilla
idyll mitt i stan. Féreningen har dven fétt en balkonggrupp som arbetar med att ta fram forslag
avs. balkonger mot gérden.

Historik ang. gatunamnet:

Doktor Abelins Gata uppkallad efter den hogst fortjante barnlikaren Hjalmar Abelin. Hjalmar
August Abelin, bror till Gustaf Rudolf Abelin, ldkare, f5dd i Link6ping 22 maj 1817, blev
1846 med. licentiat i Uppsala och 1847 kir. magister vid Karolinska institutet i Stockholm.
Han blev 1856 6verlékare vid Allménna barnhuset och 1858 tillika professor i pediatrik vid
Karolinska institutet samt valdes 1866 till ledamot av Vetenskaps-akademien. Han tog 1882
avsked frén sina befattningar och dog i Stockholm 13 september 1893. Killa: Féreningen
Europas Historia

Vara anstridngningar har resulterat i néjda medlemmar, god grannséimja, god ekonomi och en
god vérdedkning pa bostadsritterna i huset. Det finns fortfarande idéer for att ytterligare

féradla boendet samt utveckla allmén trivsel.

Vi iér en liten forening dér alla medlemmar har ett stort inflytande i féreningens prioriteringar
och ekonomi.

Styrelsen



Brf Postilionen 9
Org nr: 769611-5968

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
POSTILJONEN 9

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rékenskapséret 1 juli 2007 - 30 juni 2008.

Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrdttsféreningen registrerades 2004-11-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-21 och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-02 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Postiljonen 9 2005 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Sveland forsékringar.
Byggnadens uppvérmning dr Fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av ett flerbostadshus i bv till 4 vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 017 kvadratmeter, varav 922 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta och kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Ldgenhetsfordelningen for bostadsratter.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

24

! lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yia Loptid

Affar 100 2005-12-31 - 2008-12-31
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2004 och stracker sig fram till 2009.

Nedanstdende dtgérder har genomforts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar

Rorstambyte 12 badrum och 2 kék stambytta

Elstambyte Elen moderniserad i 4 Igh

Omldggning av tak 1984

Omputsning av fasad 1992

Ny utrustning i tvéttstugan 2006 Tvé nya tvdttmaskiner, torktumlare och torkskap
Stamrenovering 2007 Stamrenovering i hela huset

Omdragning av ror i kéllaren 2008

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsférteckning

Den tekniska férvaltningen har skotts av AB Energibevakning.
Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 24 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har under aret fyra Sverlatits.
Under &ret s& har en nyupplatelse skett.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning féljer BrL.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Mats Eriksson Ledamot
Sarah Jackson Ledamot
Lukas Kumlin Ledamot
Jenny Malmstrém Ledamot
Robert Zaring Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 21 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ralf Toresson, Ralf Toresson revision AB

Stammor
Ordinarie foreningsstémma holls den 25:e oktober 2007, Extrastamma hélls den 26:e februari 2008.

Viasentliga handelser under réakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Under dret har féreningen sista hyresldgenhet uppldtits med bostadsrétt. Intédkten om 2.100.000 kr (1/7-
08) fran forsaliningen har anvants for att amortera [n om 1.400.000 kr, samt finansiera pdg&ende
underhéllsarbeten samt avsatts for framtida behov.
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Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Host/vinter 2008:

Omdragning av vattenrér i kéllaren

Omdragning av kallvattenror i hela huset

Omdragning av elstigare (3-fas) i hela huset

Byte av cirkulationspump i fjdrrvdrmecentralen

Foreningen kommer att slutféra upplatelsen av ravinden.

Vinter/var 2009:
Renovering samt ombyggnad av kallaren i samband med att vindsforrdden flyttas.

Ovanstdende underhallsarbeten finansieras med egna medel.

Féreningens ekonomi

NYCKELTAL 07/08 06/07 05/06 04/05
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 666 666 668 16
Lan/kvm bostadsrattsyta 8150 8150 6 448 6 448
Elkostnad/kvm totalyta 21 23 24 0
Varmekostnad/kvm totalyta 147 153 167 2
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 19 24 1

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel

arets resultat - 110 353
ansamlad forlust -115118

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&
att i ny rékning &dverféres -225472

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning,
med noter,
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RESULTATRAKNING
1 JULI - 30 JUNI

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Postiljonen 9
Org nr: 769611-5968
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2007-2008 2006-2007
701 682 700 190
18 000 15750
719 682 715 940
-60 964 -68 385
-52 105 -13 805
-3 025 0
-202 517 -186 663
-21534 -20 628
-40 085 -50 656
-144 809 -141 235
0 680

-62 999 -62 999
-588 038 -543 690
131644 172 250
1751 3241
-243 309 -219 077
-241 558 -215 836
-109 914 -43 586
-439 -31 208
-439 -31 208
-110 353 -74 794



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Postiljonen 9
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2008-06-30 2007-06-30
21422 397 21 166 953
59 475 79 300
21481 872 21246 253
21481872 21 246 253
308 815 98 338

18 781 20634

379 2199

327 975 121171
203 641 722 067
203 641 722 067
531616 843 238
22 013 488 22 089 491



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Brf Postiljonen 9
Org nr: 769611-5968

Sid 6 (11)

2008-06-30 2007-06-30
14 787 498 14 622 498
33233 33233

14 820 731 14 655 731
-115 118 -40 324
-110 353 -74 794
-225 472 -115 118
14 595 259 14540 613
7 180 500 7 180 500
7 180 500 7 180 500
35211 76 796

122 388 180 120
200 200

51 805 43 057

28 125 68 205

237 729 368 378

22 013 488 22 089 491
7 180 500 7 180 500
inga inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Postiljonen 9
Org nr: 769611-5968

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregdende &r. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdéringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningarpd

anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féliande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Inventarier

Kommande avskrivning frdn 20080701; Stamrenovering

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestallin
Stddning entreprenad
Hissbesiktning

Gard

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Brf Ldgenheter

Tvattstuga

VVS
Véarmeanldggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Vattenskada

Ovrigt

2007-2008

0,50%
20,00%

2006-2007

0,50%
20,00%
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2007-2008 2006-2007
587 172 587 172
114510 113018
701 682 700 190

32 993 31563
1963 6 366
19 250 21438
1095 3214
587 2 388
3322 3259
1754 158
60 964 68 385
834 0
1944 0
11643 4742
3850 0
2 554 7 803
8144 1260
19 986 0
3150 0
52 105 13 805



Periodiskt underhall
Lagenhet

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten

Vatten fast kostnad
Soph@mtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Juridiska atgéarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Férvaltningsarvode
Arvode SBC &vrigt

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Postiljonen 9
Org nr: 769611-5968

2007-2008 2006-2007
3025 0
3025 0

21348 21310
149 176 140 768
20 860 21516
0 -4 413

8 320 7 482
2813 0
202 517 186 663
16 318 15514
5216 5114
21534 20 628
40 085 50 656
0 288

64 752 0
15000 24750
1340 0
49 141 46 968
0 3125

0 38 906

2 055 1334

6 597 5539

0 16 375

5925 3950
144 809 141 235
0 -680

0 -680

43 174 43174
19 825 19 825
62 999 62 999
588 038 543 690
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Not 3

BYGGNAD OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2007-2008 2006-2007
21 254 365 20117 176
298 618 1137189
21552 983 21 254 365
-87 412 -44 238
-43 174 -43 174
-130 586 -87 412
21422 397 21 166 953
11446 128 11446 128
6 196 000 4611000
7 600 000 6 200 000
13 796 000 10 811 000
13 400 000 10811 000
396 000 0
13 796 000 10 811 000
99 125 99 125

99 125 99 125

-19 825 0
-19 825 -19 825
-39 650 -19 825

59 475 79 300



Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Medlemskap SBC
Vattenkostnad

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2008-06-30 2007-06-30

17 460 16 318

1321 1287

0 1975

0 1054

18 781 20634

Disposition av

féregaende

ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
14 787 498 165 000 0 14 622 498
33233 0 0 33233
14 820 731 165 000 0 14 655 731
-115118 0 -74 794 -40 324
-110 353 -110 353 74794 -74 794
-225 472 -110 353 0 -115 118
14 595 259 54 647 0 14 540 613

2007-2008 2006-2007

33233 33 233

33233 33 233
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2008-06-30 2008-06-30 2007-06-30 andringsdag
2,95 % 5000 000 5 000 000 2010-03-17
4,81 % 2 180 500 2 180 500 Rorligt

7 180 500 7 180 500

0 0

7 180 500 7 180 500
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Fastighetsskotsel entreprenad
Vérme

Revisor

El

Stadning

Réntekostnader

STOCKHOLM den / 2008

Mats Eriksson

Ledamot

Lukas Kumlin

Ledamot
/ r“”'::;’ "’/:,f:'fy
1/ o

P
Robert Zaring
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Ralf Toresson
Extern revisor

Brf Postiljonen 9
Org nr: 769611-5968

2008-06-30 2007-06-30
2730 2625

7 000 6 237
20250 15000

0 1350

0 1750

21825 16 095
51805 43 057

Sarah Jackson
Ledamot

Jenny Malmstrém

Ledamot

/ 2008
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Intéktsférdelning 2007

Ovriga intakter
2%

Hyror
16%

Arsavgifter
82%
Intékter per kvadratmeter
Hyror 1205 kr Arsavgifter 637 kr
Ranta och utdelning 2 kr Ovriga intakter 18 kr

Kostnadsfordelning 2007

Reparationer
7%

Kapitalkostnader
29%

Taxebundna
kostnader
24%

Avskrivningar Fastighetsskatt

8% 5%
Ovrig drift
27%
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 54 kr Taxebundna kostnader 199 kr
Fastighetsskatt 39 kr Ovrig drift 224 kr
Avskrivningar 62 kr Kapitalkostnader 239 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 922 kvm bostader och 95 kvm lokaler



